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ROZHODNUTÍ 
POVOLENÍ ZÁMĚRU 

 
Pan Michal Polínek, Dolní Vilémovice č. p. 175, 675 52 Lipník u Hrotovic 
paní Hana Polínková, DiS., Dolní Vilémovice č. p. 175, 675 52 Lipník u Hrotovic 
zastoupeni na základě plné moci panem Jaroslav Václavek, Rokytnice nad Rokytnou č. p. 
313, 675 25 Rokytnice nad Rokytnou 
podali dne 21.05.2026 podle § 184 zákona č. 283/2021 Sb., žádost o povolení záměru, kterým je: 
„Přístavba se změnou užívání na garáž s minipivovarem“ na pozemku: pozemková parcela číslo 
264/1, stavební parcela číslo 269 v katastrálním území Dolní Vilémovice.  
 

Výroková část 
Městský úřad Třebíč, odbor výstavby jako stavební úřad příslušný podle ustanovení § 30 odst. 1 
písm. f) a ustanovení § 34a odst. 1 písm. a) zákona č. 283/2021 Sb., ve znění pozdějších předpisů 
(dále jen „stavební zákon“), ve spojení s §212 stavebního zákona, ve zrychleném řízení (dále jen 
„zrychlené řízení“) posoudil podle § 193 stavebního zákona žádost o vydání povolení a na základě 
tohoto posouzení podle § 195 stavebního zákona 

schvaluje stavební záměr 

na stavbu nazvanou 
 

„Přístavba se změnou užívání na garáž s minipivovarem“ 
(dále jen „stavba“) 

na pozemku: pozemková parcela číslo 264/1, stavební parcela číslo 269 v katastrálním území 
Dolní Vilémovice 

 
 

Stavba obsahuje:  
Základní technický popis stavby 

a) popis stávajícího stavu - Jedná se o přístavbu garáže se změnou užívání u stávajícího 

rodinného domu. 

b) popis navrženého stavebně technického a konstrukčního řešení 

Objekt bude stavěn tradičními technologiemi s použitím tepelně izolačních a ekologických 

materiálů. 
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Základy: Základy se vyměří a provedou podle stavebního výkresu Základy. Základové konstrukce 
jsou navrženy z prostého betonu CEMEX Compacton C 16/20 a to jako základové pasy šířek 500 
mm. Na základových pasech je vrchní část základu tvořena řadami ztraceného bednění BEST tl. 
300 mm. Do spodní části pasu se při betonáži osadí svislá výztuž 2xR10 délky 800 mm po 250 mm, 
tato výztuž slouží k propojení dolní a horní části základu. Po zhutnění zásypů mezi základovými 
pasy na 0,2 MPa a provedení zhutněného štěrkopískového podsypu se provede podkladní beton 
C16/20 tl. 150 mm vyztužený KARI sítí s oky 150/150/6 mm.  
Obvodové zdivo a příčky: Zdivo garáže je z cihelných bloků HELUZ UNI 30 broušená, pevnost P12,5 

MPa - tl. 300 mm na tenkovrstvou zdicí maltu. Vnitřní nosné zdivo garáže je navrženo z cihelných loků 

HELUZ 20 broušená, pevnosti P10 MPa - tl. 200 mm na tenkovrstvou zdicí maltu. Nově vznikající dělící 

příčky jsou navrženy ze stěnových PUR panelů tl. 100 mm. První řadu cihel obvodového zdiva garáže 

vyzdít z Heluz Uni 25 broušená, pevnost P 12,5 MPa - tl. 250 mm na maltu pro zakládání HELUZ.  

Stropní konstrukce: Stropní konstrukce nad přízemím je navržena v systému RIGIPS jako zavěšený 

sádrokartonový podhled na nosné konstrukci zastřešení. Obvodové věnce jsou železobetonové z betonu 

C20/25 a vyztužené výztuží B500B/10505. 

Krov: Stavba je zastřešena pultovou střechou se sklonem 5°. Konstrukce krovu jsou navrženy jako 
soustava dřevěných krokví v kombinaci s vaznicemi. 
Střecha: Stavba je zastřešena pultovou střechou se sklonem 5°. Krytinu tvoří plechové falcované 
šablony. 
Výplně otvorů: Okna a dveře jsou navrženy plastové z osmikomorových profilů a izolačních trojskel 
s plastovými distančními rámečky. Rám i křídlo je vyztužen ocelovou pozinkovanou výztuhou tl. 2 
mm. Okna i dveře splňují požadavky EN 14351-1, jejich zabudování je v souladu s tepelně 
technickými i akustickými požadavky. Garážová vrata jsou stávající sekční. Interiérové dveře jsou 
navrženy plné. Specifikace modelové řady, typu křídla a zárubně dle požadavků investora. 
Obklady, dlažby, zařizovací předměty: Vybavení objektu bude provedeno ze standardních 
výrobků dle výběru investora. 
Vnější plochy: Stavební dílo bude doplněno vedlejšími stavebními objekty, jako jsou zpevněné 
plochy, výsadba zeleně a sadových úprav. Zpevněné plochy teras, přístupových komunikací jsou 
navrženy z dlažby od firmy BEST, a.s. Sklon zpevněných ploch (okapový chodníček z dlaždic BEST 
60x40 cm) a UT od objektu bude min. 1 %. 
Tepelné izolace: V projektu jsou navrženy tepelné izolace ISOVER. 
 
Sklon střechy      5° 
Podlahová plocha     132 m2 
Zastavěná plocha    154 m2 
Základní obestavěný prostor   559 m3  
Výška stavby     +3,555 m 
 
Stávající stav  
Garáž: 
Skon střechy :   5° 
Užitková plocha :  101 m2 
Zastavěná plocha :  119 m2 
Základní obestavěný prostor : 429 m3 
Počet stání :   2 automobily 
 
Nový stav 
Garáž s minipivovarem: 
Skon střechy :   5° 
Užitková plocha :  132 m2 
Zastavěná plocha :  154 m2 
Základní obestavěný prostor : 559 m3 
Počet stání :   1 automobil 
 



Čj.: OV 49738/26 - SPIS 6883/2026/Něm 

 

 

Strana 3 (celkem 17) 

 

Cílem je vytvoření stavby, která respektuje okolní zástavbu a svým hmotovým řešením nevyčnívá 
do okolí. Z ulice ležící na jihozápadní straně je umožněn stávající vstup a vjezd na pozemek 
investora. 
Základní architektonické řešení - Stavba je řešena jako samostatně stojící, přízemní bez 
podsklepení, zastřešená pultovou střechou se sklonem 5°. Půdorysný tvar stavby je obdélníkový, v 
místě přístavby rozšířený. Přístavba navazuje na stávající objekt garáže a zachovává si i její tra s 
mírným rozšířením. 
 
Charakter provozu - Provoz je určen k řemeslné výrobě piva v malém rozsahu. Výroba probíhá 
nepravidelně, maximálně dvě výrobní várky týdně. Provoz je obsluhován jednou osobou bez 
zaměstnanců. 

Prostorové uspořádání provozu je řešeno tak, aby jednotlivé technologické činnosti na sebe logicky 

navazovaly a nedocházelo ke křížení čistých a nečistých činností. 

1. Varní místnost 

Varní místnost je určena k výrobě mladiny. Je zde umístěna varní technologie sestávající z varné nádoby 

a nádrže na horkou vodu. Ohřev je zajištěn elektrickým parním vyvíječem. Teplá voda vzniklá při chlazení 

mladiny je zachycována a opětovně využívána v technologickém procesu. 

Místnost je vybavena: přívodem pitné vody, kanalizací s podlahovým žlabem, elektrickými rozvody, 
větráním. 

Součástí prostoru je nerezový dvojdřez, přičemž: jeden dřez je určen výhradně k mytí rukou, druhý dřez 

je určen k mytí pracovních pomůcek a nářadí. 

U dřezu určeného k hygieně rukou jsou k dispozici prostředky pro osobní hygienu (tekuté mýdlo, 

dezinfekce, jednorázové ručníky). 

Povrchy podlah a stěn jsou hladké, omyvatelné, snadno čistitelné a odolné vůči vlhkosti a používaným 

čisticím a dezinfekčním prostředkům. 

2. Kvasná a ležácká místnost 

Místnost slouží ke kvašení a zrání piva v uzavřených cylindrokónických tancích. Umístěno je zde: 

5 ks tanků o objemu 300 I, 

2 ks tanků o objemu 600 I. 

1 ks zásobník ledové vody o objemu 800 l 

Tanky a zásobník ledové vody jsou napojeny na centrální chladicí systém. Prostorové uspořádání 

umožňuje bezpečnou obsluhu, čištění a sanitaci zařízení. Podlaha je vybavena podlahovým žlabem. 

Místnost je větraná. Povrchy jsou omyvatelné a hygienicky nezávadné. Prostor je využíván výhradně pro 

technologii kvašení a zrání piva. 

3. Stáčírna a mytí obalů 

Místnost slouží ke stáčení hotového piva a k mytí obalů. Je zde umístěno: 

zařízení na mytí sudů, 

zařízení na mytí obalů (plechovky, PET), 

plnicí a uzavírací zařízení, pracovní plocha. 

Místnost je vybavena přívodem pitné vody, kanalizací s podlahovým žlabem a větráním. Povrchy jsou 

omyvatelné a snadno čistitelné. Činnosti jsou prováděny postupně jednou osobou tak, aby nedocházelo 

ke křížení čistých a nečistých operací. 

4, Chladicí box - sklad hotového piva 

Chladicí box slouží ke skladování hotového piva před expedicí. Teplotní režim odpovídá požadavkům na 

skladování piva. Box je vybaven podlahovým odtokem. 

5, Sklad surovin 
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Sklad slouží ke skladování sladu a ostatních surovin. Součástí prostoru je mlýnek na slad. Sklad je suchý, 

větraný a prostorově oddělený od výrobních místností. Suroviny jsou skladovány v originálních nebo 

uzavřených obalech. 

6, Čištění a sanitace (CIP) 

Čištění technologických zařízení je zajištěno pomocí CIP stanice o objemu 2x50 I. Čisticí a dezinfekční 

prostředky jsou skladovány odděleně v uzamykatelné chemické skříni. Sanitace je prováděna dle 

stanovených postupů odpovídajících charakteru provozu. 

Osobní hygiena a sociální zázemí 

Provoz je obsluhován jednou osobou. Sociální zařízení (WC a šatna) se nachází v přilehlém rodinném 

domě. Toto řešení bylo projednáno a odsouhlaseno příslušnou krajskou hygienickou stanicí. Do 

výrobních prostor je vstupováno výhradně v pracovním oděvu a obuvi určené pro provoz. 

ZDROJ TEPLA: Zdrojem tepla bude klimatizační jednotka Silensys. 

PŘÍPRAVA TUV: Ohřev je zajištěn elektrickým parním vyvíječem. Teplá voda vzniklá při chlazení mladiny 

je zachycována a opětovně využívána v technologickém procesu. 

 
 
Pro provedení stavby se stanovují tyto podmínky: 

1. Účel využití stavby: Víceúčelová stavba 

2. Architektonické a urbanistické podmínky: 

- způsob zastavění: trvalá stavba  

- polohové a výškové umístění: stavba bude umístěna na pozemku pozemková parcela číslo 
264/1, stavební parcela číslo 269 v katastrálním území Dolní Vilémovice, výšková úroveň 
čisté podlahy 1.NP 0,000 je stanovena 481,20 m n. m. Bpv 

- odstupy od hranic sousedních pozemků: přístavba je ve vzdálenosti min 2,9 m od hranice 
s pozemkem parcelní číslo 177 k. ú. Dolní Vilémovice 

- výška stavby: +3,480 m od ±0,000 

- způsob zastřešení: pultová střecha se sklonem 5° 

- použitý materiál: tradiční, odpovídající platným normovým hodnotám 

- napojení na inženýrské sítě: ze stávajícího rodinného domu 

- komunikační napojení: stávající k rodinnému domu 

- zpevněné plochy: stávající – zámková dlažba a zhutněný recyklát 

- Oplocení: stávající drátěné oplocení výšky 1600 mm 

- ID dokumentace: SR00X021LYWY 

3. Podmínky plynoucí ze závazných stanovisek a stanovisek dotčených orgánů:  

MěÚ Třebíč, odbor životního prostředí (jednotné environmentální stanovisko ze dne 20.05.2026, 

č. j.: OŽP 47152/26 - SPIS 4305/2026/Lán): 

ZÁVAZNÉ STANOVISKO 

podle § 2 odst. 1 a § 6 zákona č. 148/2023 Sb., o jednotném environmentálním stanovisku, ve 

znění pozdějších předpisů (dále jen ZJES) 

Městský úřad Třebíč, Odbor životního prostředí jako věcně a místně příslušný orgán pro vydání 

jednotného environmentálního stanoviska dle § 15 písm. a) ZJES, podle § 61 odst. 1 písm. c) zákona č. 

128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů na základě žádosti Hany 

Polínkové, DiS, nar. 16.12.1972, a Michala Polínka, nar. 04.12.1976, oba bytem Dolní Vilémovice 175, 

675 52 Lipník u Hrotovic, které zastupuje na základě plné moci Ing. Jaroslav Václavek, nar. 07.08.1989, 

Rokytnice nad Rokytnou 313, 675 25 Rokytnice nad Rokytnou (dále jen žadatel) ze dne 25.03.2026 pro 

záměr „Přístavba se změnou užívání na garáž s minipivovarem" na pozemcích p.č. 264/1 a 1217/71 

vk.ú. Dolní Vilémovice (dále též záměr) dle dokumentace zpracované Ing. Jaroslavem Václavkem, 
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zodpovědný projektant: Ing. Stanislav Štork, ČKAIT: 1400350, 01/2026, ID dokumentace: 

SR00X01YFFIP, vydává v souladu s § 149 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších 

předpisů (dále jen správní řád), a podle § 6 odst. 1 ZJES toto 

SOUHLASNÉ JEDNOTNÉ ENVIRONMENTÁLNÍ STANOVISKO: 

Záměr „Přístavba se změnou užívání na garáž s minipivovarem" na pozemcích p.č. 264/1 a 1217/71 

v k.ú. Dolní Vilémovice je z hlediska vlivů na všechny dotčené složky životního prostředí 

přípustný 

1. podle zákona č. 541/2020 Sb., o odpadech ve znění pozdějších předpisů (dále jen zákon o 

odpadech) 
za těchto podmínek: 

- Po provedení změny dokončené stavby je stavebník povinen neprodleně zaslat 

orgánu životního prostředí doklady prokazující zákonné využití nebo odstranění odpadů v 

souladu se zákonem a hierarchií odpadového hospodářství. 

- V zájmu ochrany zemědělského půdního fondu a životního prostředí musí investor před zahájením 

plánované akce na vlastní náklady zajistit provedení skrývky kulturní vrstvy zeminy (ornice) z plochy 

o velikosti 39 m2 na uvedeném pozemku, tj. z plochy dotčené výstavbou. Skrývka bude provedena 

do hloubky 25 cm v množství cca 10 m3. 

- Skrytá ornice bude uložena na deponii na pozemku p.č. 264/1 k.ú. Dolní Vilémovice, musí být 

udržovaná v bezplevelném stavu a zabezpečena proti znehodnocení. Po ukončení stavby a terénních 

úprav bude použita k ozelenění okolí nového stavebního objektu a k zúrodnění neodnímané části 

předmětného pozemku. 

Odvody za trvale odnímanou zemědělskou půdu pro uvedenou stavbu byly dle § 11 odst. 1 zákona o 

ochraně ZPF orientačně stanoveny ve výši 2.808 Kč. Povinný k platbě odvodů je povinen orgánu ochrany 

zemědělského půdního fondu příslušnému k rozhodnutí o odvodech písemně oznámit zahájení realizace 

záměru, popřípadě zahájení další etapy záměru, a to nejpozději 15 dnů před jejím zahájením a doručit 

kopii rozhodnutí, pro které je toto závazné stanovisko podkladem, a to do 6 měsíců ode dne nabytí právní 

moci. Rozhodnutí o odvodech bude vydáno v samostatném správním řízení po zahájení realizace 

záměru dle §11 odst. 2 zákona o ochraně ZPF. 

3. podle zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), ve znění 

pozdějších předpisů (dále jen vodní zákon) 
za těchto podmínek: 

Splaškové vody z minipivovaru, který vznikne v přístavbě garáže, budou svedeny do stávající jímky na 

vyvážení, která bude užívána jako stavba dočasná a to do doby, než bude v obci Dolní Vilémovice 

vybudovaná a uvedená do užívání stavba obecní ČOV a kanalizace povolená dne 14.3.2025 pod č. j.: 

OŽP 20927/25 - SPIS 9309/2024/Ver. Jímka na vyvážení musí být vodotěsná a bezodtoká, musí být na 

pozemku umístěna tak, aby byl umožněn celoročně příjezd fekálního vozu, který bude odvážet odpadní 

vody k likvidaci na příslušnou čistírnu odpadních vod. 

Před užíváním objektu bude vodoprávnímu a stavebnímu úřadu doložen doklad o vodotěsnosti jímky na 

vyvážení a dále smlouva s oprávněnou firmou, která bude provádět pravidelnou likvidaci odpadních vod, 

s jejímž provozovatelem bude mít vlastník RD rovněž uzavřenou smlouvu o odběrech odpadních vod. 

Doklady o pravidelném odvozu odpadních vod na ČOV v množství dle normových hodnot musí být 

uchovávány nejméně po dva roky zpětně a předkládány pravidelně na výzvu vodoprávního úřadu ke 

kontrole. Odpadní vody nesmí být vypouštěné do obecní kanalizace, do vod povrchových ani vod 

podzemních. Vodoprávní úřad bude provádět pravidelnou kontrolu dodržování odvozu odpadních vod na 

smluvní ČOV. 

Do doby, než bude uvedená do užívání veřejná splašková kanalizace s obecní ČOV, nebude prováděna 

realizace přípojky splaškových vod na veřejnou kanalizaci. 

Srážkové vody ze střechy rodinného domu, příslušenství a zpevněných ploch budou svedeny do retenční 
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nádrže na srážkovou vodu. Srážkové vody budou využívány v RD jako voda užitková a k zálivce 

pozemku. Přebytečné srážkové vody budou z retenční nádrže odváděny do zasakovacího trativodu na 

pozemku u stavby, žádné srážkové vody nebudou vypouštěné mimo pozemek stavebníka ani do veřejné 

kanalizace. Zasakováním srážkových vod nesmí docházet k podmáčení sousedních pozemků a staveb. 

Toto jednotné environmentální stanovisko bylo vydáno namísto následujících správních úkonů: 

• Dle zákona o odpadech 

Vyjádření z hlediska nakládání s odpady ke změně dokončené stavby podle § 146 odst. 
3 písm. b) zákona o odpadech. 

• Dle zákona o ochraně ZPF 

Souhlas s trvalým odnětím zemědělské půdy ze zemědělského půdního fondu dle § 9 zákona o 

ochraně ZPF. 

• Dle vodního zákona 

Závazné stanovisko podle ustanovení § 104 odst. 3 vodního zákona. 

Odůvodnění 

Vzhledem k tomu, že předmětný záměr podléhá povolováni podle zákona č. 283/2021 Sb., stavební 

zákon, ve znění pozdějších předpisů, se namísto správních úkonů stanovených jinými právními předpisy 

v oblasti ochrany životního prostředí dle § 2 odst. 1 ZJES vydává toto jednotné environmentální 

stanovisko. 

Dne 25.03.2026 podal žadatel žádost o koordinované závazné stanovisko k záměru „Přístavba se 

změnou užívání na garáž s minipivovarem" na pozemcích p.č. 264/1 a 1217/71 v k.ú. Dolní 

Vilémovice. 

Vzhledem k tomu, že záměr nevyžaduje vydání závazného stanoviska podle § 14 odst. 1 a 2 nebo 

případně podle § 11 odst. 2 zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších 

předpisů, a nedojde k dotčení silničních zájmů chráněných zákonem č. 13/1997 Sb., zákon o pozemních 

komunikacích, ve znění pozdějších předpisů, není třeba vydání koordinovaného závazného stanoviska 

dle § 176 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů, a bude vydáno pouze 

toto samostatné závazné stanovisko JES. 

Městský úřad Třebíč, odbor životního prostředí shledal, že žádost není úplná, a proto dne 14.04.2026 

vyzval žadatele dle § 3 odst. 3 zákona o JES, aby nejpozději do 60 dnů od vydání výzvy doplnil žádost 

zejména o řešení likvidace odpadních vod dle vodního zákona. Žadatel žádost doplnil o předepsané 

náležitosti dne 24.04.2026. 

V záměru se jedná o přístavbu garáže se změnou užívání na garáž s minipivovarem včetně nových 

zpevněných ploch. Polovina stávající garáže bude dále využívána jako garáž se skladem k rodinnému 

domu, druhá polovina bude současně s přístavbou využívána jako provoz minipivovaru. Stavba je řešena 

jako samostatně stojící, přízemní bez podsklepení, zastřešená pultovou střechou. Půdorysný tvar stavby 

je obdélníkový, v místě přístavby rozšířený. Vstup do prostoru stávající garáže a skladu je z exteriéru 

pomocí garážových vrat a dveří. Nově vznikající minipivovar bude přístupný vstupními dveřmi přímo z 

exteriéru, přistavovaná část bude přístupná nově vzniklým otvorem z pivní varny. 

Předmětným záměrem budou dotčeny následující složky životního prostředí: 

• Zákon č. 541/2020 Sb., o odpadech ve znění pozdějších předpisů. 

• Zákon č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), ve znění 

pozdějších předpisů. 

• Zákon č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších 

předpisů 

Vzhledem k tomu, že předmětný záměr je z hlediska vlivů na všechny dotčené složky životního prostředí 

přípustný, dospěl příslušný orgán k závěru, že záměr lze ve vztahu k zájmům chráněným na úseku 

ochrany životního prostředí při respektování podmínek tohoto závazného stanoviska realizovat, a tedy 

vydat souhlasné jednotné environmentální stanovisko. Příslušný orgán dospěl k tomuto závěru z 

následujících důvodů: 
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Dle zákona o odpadech 

V předložené PD jsou uvedeny odpady, jejichž vznik se předpokládá při realizaci stavby, včetně 

katalogových čísel, kategorií a navrženého způsobu využití nebo odstranění. Je zde uvedeno 

předpokládané množství odpadů, které vznikne při realizaci záměru. Záměr byl shledán přípustným. 

Z dokládaných dokladů o zákonném využití nebo odstranění vzniklých odpadů, (např. kopie dokladu o 

přijetí odpadu, vážního lístku apod.) musí být patrné, jaký odpad a v jakém množství byl předán 

oprávněné osobě, identifikační údaje této osoby (název, sídlo, IČO oprávněné osoby) a datum předání 

odpadu. Čestné prohlášení není bráno jako doklad prokazující zákonné nakládání s odpady. 

Dle zákona o ochraně ZPF 

Dle předložených podkladů se předmětná stavba dotkne pozemku p.č. 264/1 k.ú. Dolní Vilémovice, který 

je součástí zemědělského půdního fondu (dle evidence KN), proto podléhá souhlasu k odnětí půdy ze 

ZPF dle § 9 zákona o ochraně ZPF. 

Uvedený pozemek spadá do BPEJ 5.29.01, což je dle vyhlášky č. 48/2011 Sb., o stanovení tříd ochrany, 

ve znění pozdějších předpisů, II. třída ochrany a jedná se tak o půdy s nadprůměrnou produkční 

schopností. Ve vztahu k ochraně zemědělského půdního fondu jde o půdy vysoce chráněné, jen 

podmíněně odnímatelné a s ohledem na územní plánování také jen podmíněně zastavitelné. 

Dle platného Územního plánu Dolní Vilémovice se daná lokalita nachází v zastavitelném území, v ploše 

změn s označením Z9, bydlení venkovského charakteru (BV), kde jsou hlavním využitím plochy 

venkovské usedlosti, rodinné a bytové domy, které mají integrované hospodářské zázemí a připojenou 

zahradu. Vzhledem k tomu, že je záměr umístěn v ploše vymezené územně plánovací dokumentací k 

nezemědělskému využití, není nutné dokládat alternativy umístění dle § 7 odst. 2 zákona o ochraně ZPF 

a není třeba prokazovat, že jiný veřejný zájem výrazně převyšuje nad veřejným zájmem ochrany ZPF. 

Skrývka ornice byla určena na základě pedologického průzkumu, kdy byla provedena na pozemku p.č. 

264/1 k. ú. Dolní Vilémovice kontrolní kopaná sonda, ze které byla zjištěna průměrná mocnost ornice 25 

cm. Vzhledem k typu stavby a množství skryté ornice je vhodné ponechat ornici na nezastavěné části 

pozemku za účelem jeho zúrodnění. O činnostech souvisejících se skrývkou, přemístěním, rozprostřením 

či jiným využitím, uložením, ochranou a ošetřováním kulturních vrstev půdy vede investor protokol 

(pracovní deník), v němž se uvádějí všechny skutečnosti rozhodné pro posouzení správnosti, úplnosti a 

účelnosti využívání těchto zemin. 

V případě využití neodnímaných pozemků náležejících do ZPF k nezemědělským účelům po dobu kratší 

než jeden rok, včetně uvedení do původního stavu, podléhá takové využití dle § 9 odst. 2 písm. d) zákona 

o ochraně ZPF povinnosti písemně oznámit termín zahájení takového využití příslušnému orgánu ochran 

ZPF nejméně 15 dní předem. Nesplnění této povinnosti je považováno za přestupek. Nezemědělské 

využití po dobu delší než jeden rok, včetně uvedení do původního stavu, podléhá souhlasu k odnětí půdy 

ze ZPF. 

Odvody za odnětí půdy ze ZPF byly orientačně stanoveny dle přílohy k zákonu o ochraně ZPF s využitím 

údajů o zařazení pozemku nebo jeho části do bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) z 

katastru nemovitostí, základní ceny dle Přílohy 4 vyhlášky č. 441/2013 Sb., oceňovací vyhláška, ve znění 

pozdějších předpisů, a zařazení do tříd ochrany dle vyhlášky č. 48/2011 Sb., o stanovení tříd ochrany, ve 

znění pozdějších předpisů. Výše odvodu je stanovena pouze orientačně, o konečné výši odvodu 

rozhodne orgán ochrany ZPF v samostatném řízení dle § 11 odst. 2 zákona o ochraně ZPF. 

Umístění stavby je navrženo tak, aby z hlediska ochrany zemědělského půdního fondu a ostatních 

zákonem chráněných veřejných zájmů došlo k co nejmenším ztrátám zemědělského půdního fondu dle 

§ 7 odst. 1 zákona o ochraně ZPF. Realizací uvedeného záměru nedojde k porušení zásad plošné 

ochrany zemědělského půdního fondu dle § 4 zákona o ochraně ZPF. 

Vzhledem k uvedeným skutečnostem, je z hlediska zákona o ochraně ZPF záměr přípustný. 

Dle vodního zákona 

Záměr je z hlediska § 104 odst. 3 vodního zákona přípustný, jelikož je zajištěna likvidace srážkových a 

odpadních vod a zásobování vodou v souladu s ustanovením § 5 odst. 3 vodního zákona. Srážkové vody 

ze střechy přístavby garáže, která bude sloužit jako minipivovar, budou svedeny do podzemní nádrže na 
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srážkovou vodu. Srážkové vody budou využívány v rodinném domě jako voda užitková i k zálivce 

pozemku. Přebytečné budou zasakovány na pozemku u stavby v zasakovacím objektu. Zpevněné plochy 

budou z vodopropustného materiálu a vyspádovány tak, aby se srážková voda mohla přirozeně 

zasakovat na pozemku stavebníka. Žádné srážkové vody nebudou vypouštěné mimo pozemek 

stavebníka ani do veřejné kanalizace. Zasakováním srážkových vod nesmí docházet k podmáčení 

sousedních pozemků a staveb. 

Splaškové odpadní vody z minipivovaru budou svedeny do stávající jímky na vyvážení objemu, která 

bude povolená jako stavba dočasná a to clo doby, než bude v obci Dolní Vilémovice vybudovaná a 

uvedená do užívání stavba obecní ČOV a kanalizace. Povolení ke stavbě ČOV a kanalizace obce Dolní 

Vilémovice bylo vydané Městským úřadem Třebíč, odborem životního prostředí dne 14.3.2025 pod č. j.: 

OŽP 20927/25 - SPIS 9309/2024/Ver. Jímka na vyvážení musí být vodotěsná a bezodtoká, musí být na 

pozemku umístěna tak, aby byl umožněn celoročně příjezd fekálního vozu, který bude odvážet odpadní 

vody k likvidaci na příslušnou čistírnu odpadních vod. Nebude provedena přípojka splaškové vody na 

veřejnou kanalizaci do doby realizace obecní splaškové kanalizace a ČVOV. 

Před užíváním objektu bude vodoprávnímu a stavebnímu úřadu doložen doklad o vodotěsnosti jímky na 

vyvážení a dále smlouva s oprávněnou firmou, která bude provádět pravidelnou likvidaci odpadních vod, 

s jejímž provozovatelem bude mít vlastník RD rovněž uzavřenou smlouvu o odběrech odpadních vod. 

Doklady o pravidelném odvozu odpadních vod na ČOV v množství dle normových hodnot musí být 

uchovávány nejméně po dva roky zpětně a předkládány pravidelně na výzvu vodoprávního úřadu ke 

kontrole. Odpadní vody nesmí být vypouštěné do obecní kanalizace, do vod povrchových ani vod 

podzemních. Vodoprávní úřad bude provádět pravidelnou kontrolu dodržování odvozu odpadních vod na 

smluvní ČOV. 

Porušení těchto povinností se řeší v přestupkovém řízení. 

Realizací záměru nemůže dojít ke zhoršení stavu nebo ekologického potenciálu útvaru povrchové vody 

nebo stavu útvaru podzemní vody či nemožnost dosažení dobrého stavu nebo dobrého ekologického 

potenciálu útvaru povrchové vody nebo dobrého stavu útvaru podzemní vody. 

Předmětným záměrem nebudou dotčeny následující složky životního prostředí: 

• Zákon č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů. 
• Zákon č. 201/2012 Sb., o ochraně ovzduší, ve znění pozdějších předpisů. 

• Zákon č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění některých zákonů (lesní zákon), ve 

znění pozdějších předpisů. 

Platnost tohoto závazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydání s tím, že může být na žádost žadatele 

prodloužena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES. 

Pokud dojde ke změně výše uvedeného záměru před realizací stavby, požádá žadatel o vydání nového 

jednotného environmentálního stanoviska dle § 8 ZJES. 

Poučení 

Závazné stanovisko ve smyslu § 149 správního řádu není samostatným rozhodnutím a nelze se proti 

němu odvolat. Jeho obsah je závazný pro výrokovou část správního rozhodnutí vydávaného v následném 

řízení podle § 1 ZJES. Obsah závazného stanoviska lze napadnout v rámci odvolání proti rozhodnutí, 

které bylo závazným stanoviskem podmíněno, postupem dle ustanovení § 149 odst. 7 správního řádu. 

 

Krajská hygienická stanice kraje Vysočina (závazné stanovisko ze dne 22.04.2026, řízení: 

R/2026/91227): 

Řízení o povolení záměru - „Přístavba se změnou užívání na garáž s minipivovarem, p.č.st. 269, p. 
č. 264/1 v k. ú. Dolní Vilémovice" - závazné stanovisko orgánu ochrany veřejného zdraví 

Krajská hygienická stanice kraje Vysočina se sídlem v Jihlavě (dále jen „KHS kraje Vysočina"), jako orgán 

ochrany veřejného zdraví, který je dotčeným věcně příslušným správním orgánem dle § 77 odst. 1 ve 

spojení s § 82 odst. 2 písm. i) zákona č. 258/2000 Sb.. o ochraně veřejného zdraví a o změně některých 

souvisejících zákonů, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o ochraně veřejného zdraví"), a 

místně příslušným dle § 11 odst. 1 písm. b) zákona č. 500/2004 Sb., správní řád. ve znění pozdějších 
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předpisů, vydává ve výše uvedené věci v řízení podle § 184 ve spojeni s § 178 odst. 1 zákona č. 283/2021 

Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon"), toto závazné stanovisko: 

Se záměrem „Přístavba se změnou užívání na garáž s minipivovarem, p. č. st. 269, p. č. 264/1 v k. ú. 

Dolní Vilémovice" se s odkazem na § 2 zákona č. 309/2006 Sb., zákon o zajištění dalších podmínek 

bezpečnosti a ochrany zdraví při práci, ve znění pozdějších předpisů ve spojení s nařízením vlády č. 

361/2007 Sb., kterým se stanoví podmínky ochrany zdraví při práci, ve znění pozdějších předpisů a § 23, 

30, 77 a 82 odst. 2 písm. t) zákona o ochraně veřejného zdraví ve spojení s nařízením vlády č. 272/2011 

Sb., o ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací ve znění pozdějších předpisů a Nařízení 

Evropského parlamentu a Rady (ES) č. 852/2004 o hygieně potravin, ve znění pozdějších dodatků 

souhlasí. 

Odůvodnění: 

Dne 25. 3. 2026 byla na KHS kraje Vysočina doručena od pana Jaroslava Václavka, nar. 7. 8 1989, 675 

25 Rokytnice nad Rokytnou 313, zastupujícího na základě plné moci stavebníka Michala Polínka, Dolní 

Vilémovice 175, 675 52 Lipník u Hrotovic, žádost na vydání závazného stanoviska k řízení o povolení 

záměru „Přístavba se změnou užívání na garáž s minipivovarem, p.č. st. 269. p.č. 264/1 v k. ú. Dolní 

Vilémovice". Projektovou dokumentaci zpracoval Ing. Jaroslav Václavek, 675 25 Rokytnice nad Rokytnou 

313, v lednu 2026, ID dokumentace SR00X01UI8KL. 

Předmětem projektové dokumentace je přístavba garáže se změnou užívání na garáž s 
minipivovarem včetně nových zpevněných ploch. Polovina stávající garáže bude dále využívána 
jako garáž se skladem k rodinnému domu, druhá polovina bude současně s přístavbou využívána 
jako provoz minipivovaru. Provoz je určen k řemeslné výrobě piva v malém rozsahu. Výroba probíhá 
nepravidelně, maximálně dvě výrobní várky týdně. Provoz je obsluhován jednou osobou bez 
zaměstnanců (majitel). Dle informací uvedených v projektové dokumentaci je záměr v souladu s 
územním plánem obce Dolní Vilémovice, nachází se v ploše BV - bydlení venkovského charakteru, 
kde je podmíněně přípustným. Stavba je řešena jako samostatně stojící, přízemní bez podsklepení, 
zastřešená pultovou střechou. Půdorysný tvar stavby je obdélníkový, v místě přístavby rozšířený. 
Vstup do prostor stávající garáže a skladu je z exteriéru pomocí garážových vrat a dveří. Nově 
vznikající minipivovar bude přístupný vstupními dveřmi přímo z exteriéru, přistavovaná část bude 
přístupná nově vzniklým otvorem z pivní varny. Prostorové uspořádáni provozuje řešeno tak, aby 
jednotlivé technologické činnosti na sebe logicky navazovaly a nedocházelo ke křížení čistých a 
nečistých činností (kvasná a ležácká místnost, varna, stáčírna, chladící box, sklad surovin). Objekt 
zůstává napojen na stávající inženýrské sítě (veřejný vodovod a kanalizaci-jímka na vyvážení, 
rozvody elektro), a také na místní příjezdovou komunikaci. Varna - je určena k výrobě mladiny. Je 
zde umístěna varná technologie sestávající z varné nádoby a nádrže na horkou vodu. Ohřev je 
zajištěn elektrickým parním vyvíječem. Teplá voda vzniklá při chlazeni mladiny je zachycována a 
opětovně využívána v technologickém procesu. Místnost je vybavena: přívodem pitné vody, 
kanalizací s podlahovým žlabem, elektrickými rozvody, větráním. Součástí prostoru je nerezový 
dvojdřez, přičemž jeden dřez je určen výhradně k mytí rukou, druhý dřez je určen k mytí pracovních 
pomůcek a nářadí. U dřezu určeného k hygieně nikou jsou k dispozici prostředky pro osobní hygienu 
(tekuté mýdlo, dezinfekce, jednorázové ručníky). Povrchy podlah a stěn jsou hladké, omyvatelné, 
snadno čistitelné a odolné vůči vlhkosti a používaným čisticím a dezinfekčním prostředkům. Kvasná 
a ležácká místnost - slouží ke kvašení a zrání piva v uzavřených tancích. Umístěno je zde: 5 ks 
tanků o objemu 300 l, 2 ks tanků o objemu 600 l, 1 ks zásobník ledové vody o objemu 800 l. Tanky 
a zásobník ledové vody jsou napojeny na centrální chladící systém. Prostorové uspořádání 
umožňuje bezpečnou obsluhu, čištěni a sanitaci zařízení. Podlaha je vybavena podlahovým žlabem. 
Místnost je větraná. Povrchy jsou omyvatelné a hygienicky nezávadné. Prostor je využíván výhradně 
pro technologii kvašení a zrání piva. Stáčírna a mytí obalů - slouží ke stáčení hotového piva a k mytí 
obalů. Je zde umístěno: zařízení na mytí sudů, zařízení na mytí obalů (plechovky, PET), plnicí a 
uzavírací zařízení, pracovní plocha. Místnost je vybavena přívodem pitné vody, kanalizací s 
podlahovým žlabem a větráním. Povrchy jsou omyvatelné a snadno čistitelné. Chladicí box - sklad 
hotového piva - chladicí box slouží ke skladování hotového piva před expedicí. Teplotní režim 
odpovídá požadavkům na skladování piva. Box je vybaven podlahovým odtokem. Sklad surovin - 
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slouží ke skladování sladu a ostatních surovin. Součástí prostoru je mlýnek na slad. Sklad je suchý, 
větraný a prostorově oddělený od výrobních místností. Suroviny jsou skladovány v originálních nebo 
uzavřených obalech. Čištěni a sanitace (CIP) - čištění technologických zařízení je zajištěno pomocí 
CIP stanice o objemu 2x50 l. Čisticí a dezinfekční prostředky jsou skladovány odděleně v 
uzamykatelné chemické skříni. Sanitace je prováděna dle stanovených postupů odpovídajících 
charakteru provozu. Vytápění: Zdrojem tepla bude klimatizační jednotka Silensys. Osvětleni: Denní 
osvětlení a oslunění v místnostech odpovídá požadavkům ČSN. Velikost oken zabezpečí 
dostatečnou světelnou pohodu. Místnosti s malým, nebo žádným denním osvětlením, jsou 
přisvětleny elektrickým osvětlením. Elektrické a denní osvětlení je posouzeno výpočtem, 
provedeným firmou ESTING s.r.o.. Tyršova 48, 675 22 Stařeč, který’ je doložen v dokladové části 
PD. Při volbě svítidel do místností je postup podle technických požadavků ČSN EN 12 464-1 - 
tabulky osvětlenosti Epk v luxech pro kategorie osvětlení. V místnostech nebude vykonávána trvalá 
práce. Větrání: Odvětrání většiny místností je prováděno přirozenou cestou otevíracími nebo 
alespoň sklopnými okenními výplněmi. Místnosti jsou dále odvětrány pomocí průduchů v 
obvodových stěnách umístěným u stropu a podlahy s rozměrem 150x150 mm. Otvory jsou kryty 
plastovou mřížkou. Sociální zařízení (WC a šatna) se nachází v přilehlém rodinném domě. Do 
výrobních prostor je vstupováno výhradně v pracovním oděvu a obuvi určené pro provoz. 

Zhodnoceni hlukové situace: Veškeré technologické vybavení bude umístěno uvnitř objektu. Před 
fasádou objektu bude umístěna venkovní klimatizační jednotka, s deklarovanou hodnotou 35 dB ve 
vzdálenosti 5,2 m od čerpadla. Nejbližší obytná zástavba se nachází ve vzdálenosti cca 70 m. Útlum 
vzdáleností zajistí dodržení hygienických limitů v nejbližších chráněných venkovních prostorách 
staveb. Taktéž intenzitou nevýznamná doprava související s provozem záměru nemůže ovlivnit 
stávající akustickou situaci v území. Tedy běžný provoz objektu nebude významným zdrojem hluku 
pro své okolí. Z těchto důvodů orgán ochrany veřejného zdraví nepožaduje předložení měření hluku, 
akustické studie či návrhu opatření k ochraně před hlukem. Provádění stavebních prací na výše 
uvedené stavbě je nutno organizačně a technicky zajistit tak, aby použitím dopravních a 
mechanizačních prostředků v souvislosti s prováděnou stavbou nebyla překročena nejvyšší 
přípustná hodnota hluku ve venkovním chráněném prostoru a ve venkovním chráněném prostora 
staveb. 

Po prostudování dokumentace vydala KHS kraje Vysočina toto závazné stanovisko, kdy s 
předloženým záměrem „Přístavba se změnou užívání na garáž s minipivovarem. p.č.st. 269, p.č. 
264/1 v k. ú. Dolní Vilémovice" souhlasí. 

 

4. Stavba bude splňovat podmínky stavebního zákona, část čtvrtá stavební právo hmotné. 

5. Požadavky na tvorbu a ochranu životního prostředí: Stavba nebude mít negativní vliv na životní 
prostředí. 

6. Pro stavbu mohou být navrženy a použity jen takové výrobky, materiály a konstrukce, jejichž 
vlastnosti z hlediska způsobilosti stavby pro navržený účel zaručují, že stavba při správném 
provedení a běžné údržbě po dobu předpokládané existence splní požadavky zejména na 
mechanickou odolnost a stabilitu, požární bezpečnost, hygienu, ochranu zdraví a životního 
prostředí, bezpečnost při udržování a užívání stavby včetně bezbariérového užívání stavby, 
ochranu proti hluku. 

7. Dodržte požadavky vyplývající z ochranných pásem a chráněných území. 

8. Dodržet ČSN 83 9061 Technologie vegetačních úprav v krajině - Ochrana stromů, porostů a 
vegetačních ploch při stavebních pracích, aby nemohlo dojít k poškození stávající vzrostlé 
zeleně. V případě, že bude nezbytné přistoupit ke kácení dřevin, je nutno podat žádost - 
prostřednictvím vlastníka pozemku - k orgánu ochrany přírody MěÚ Třebíč, odbor životního 
prostředí.  

9. Povolení je závazné i pro právní nástupce žadatele a ostatní účastníky řízení. 

10. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace ověřené v řízení o povolení záměru, 
kterou vypracoval Ing. Jaroslav Václavek, ověřil Ing. Stanislav Štork (ČKAIT 1400350), a která 
je přílohou tohoto rozhodnutí; případné změny nesmí být provedeny bez předchozího povolení 
stavebního úřadu. 
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11. Stavba bude provedena v souladu s Požárně bezpečnostním řešením stavby, které vypracoval 
Ing. Stanislav Štork (ČKAIT 1400350). 

12. Stavebník zajistí vytyčení prostorové polohy stavby subjektem k té činnosti oprávněným.  

13. Stavba bude provedena dodavatelsky. Stavebník oznámí stavebnímu úřadu zahájení prací na 
stavbě a současně předloží název dodavatele stavby a jeho oprávnění k provádění prací. 
Provádět stavbu může jako zhotovitel jen stavební podnikatel, jehož účelem podnikání je 
provádění staveb. Dále zhotovitel zabezpečí, aby práce na stavbě, k jejímuž provedení je 
předepsáno zvláštní oprávnění, vykonávaly jen osoby, které jsou držiteli takového oprávnění. 

14. Stavba bude viditelně označena štítkem (tabulka "Stavba povolena"). Štítek musí být chráněn 
před povětrnostními vlivy, aby údaje na něm uvedené zůstaly čitelné. Štítek je třeba ponechat 
na místě stavby do závěrečné kontrolní prohlídky stavby. 

15. Stavebník je povinen vést o stavbě jednoduchý záznam.  

16. Před zahájením stavby stavebník písemně oznámí zdejšímu stavebnímu úřadu termín zahájení 
stavby. 

17. Povolení platí 2 roky ode dne nabytí právní moci. Bylo-li provádění záměru zahájeno v době 
jeho platnosti, prodlužuje se doba platnosti na 10 let ode dne právní moci povolení nebo 
rozhodnutí o prodloužení platnosti povolení. 

18. Stavebník je povinen dle § 227 stavebního zákona strpět provedení kontrolních prohlídek, pokud 
je to nezbytné pro zjištění, zda stavebník při výstavbě postupuje v souladu s povolením. 

19. Fáze výstavby pro provedení kontrolních prohlídek stavby se stanovují takto: 

- Zemní práce, základy 

- Hrubá stavba 

- Dokončení stavby 

Stavebník je povinen dosažení dané etapy výstavby stavebnímu úřadu předem oznámit.   

20. Při provádění stavby je nutno dodržovat předpisy týkající se bezpečnosti práce a technických 
zařízení, zákon č. 262/2006 Sb., zákoník práce, ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 
309/2006 Sb., o bezpečnosti a ochrany zdraví při práci, ve znění pozdějších předpisů, nařízení 
vlády č. 591/2006 Sb., a dbát tak o ochranu zdraví a života osob na staveništi. 

21. Při provádění stavby budou dodržena ustanovení vyhlášky č. 146/2024 Sb., o požadavcích na 
stavby, ve znění platných právních předpisů a příslušné normy ČSN. 

22. O povolení skládky stavebního materiálu na veřejných plochách, jakož i o překop chodníků a 
komunikací předem požádejte příslušný obecní úřad. 

23. Před započetím zemních prací požádejte majitele (správce) všech podzemních vedení 
inženýrských sítí o jejich přesné vytýčení, aby během stavby nedošlo k jejich poškození a plně 
respektujte jejich podmínky. 

24. Po dobu trvání bouracích a stavebních prací musí být pozemek v ohroženém okolí stavby 
zabezpečen proti vstupu nepovolaných osob.  

25. Budou dodržovány platné právní předpisy na úseku odpadového hospodářství, tj. zákon č. 
541/2020 Sb., o odpadech (ust. §13 a §15). 

26. Opatření proti pronikání radonu z podloží do stavby budou provedena dle projektové 
dokumentace ověřené v řízení o povolení záměru.  

27. Střecha objektu musí být provedena tak, aby tuhé atmosférické srážky a jevy související s jejich 
výskytem na střešní ploše nepříznivě neovlivňovaly spolehlivou a bezpečnou funkci střešní 
konstrukce i technických zařízení budov umístěných na střeše ani bezpečnosti lidí či provozu 
kolem budov ani trvanlivost přilehlých stavebních konstrukcí v případě pádu sněhu a ledu či 
stékání vody ze střech. 

28. Při provádění stavby bude dodržen zákon č. 133/1985 Sb., o požární ochraně, ve znění 
pozdějších předpisů, a vyhl. č. 23/2008 Sb., o technických podmínkách požární ochrany staveb, 
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v platném znění. Upozorňujeme na povinnost vybavit rodinný dům v souladu s ust. § 13, 15, 
popř. 21 této vyhlášky. 

29. Dokončenou stavbu lze užívat ihned po dokončení, a to pouze v souladu s účelem vymezeným 
v povolení stavby. Dokončení stavby je stavebník povinen neprodleně oznámit stavebnímu 
úřadu. V oznámení stavebník uvede: 

a) číslo geometrického plánu, pokud je stavba předmětem evidence v katastru nemovitostí nebo 
její výstavbou dochází k rozdělení pozemku, 

b) identifikátor záznamu, ve kterém byly zapsány změny týkající se obsahu digitální technické 
mapy kraje nebo předány podklady pro jejich zápis, pokud jsou údaje o stavbě obsahem digitální 
technické mapy kraje. 

30. Vlastník stavby a zařízení je povinen uchovávat po celou dobu trvání stavby ověřenou 
projektovou dokumentaci, dokumentaci pro provádění stavby, dokumentaci stavby, došlo-li k 
odchylce od dokumentace pro povolení stavby, popřípadě dokumentaci skutečného provedení 
stavby, včetně její geodetické části, nebo pasport stavby, rozhodnutí, osvědčení, souhlasy a jiné 
důležité doklady týkající se stavby nebo zařízení; dokumentaci lze uchovávat i v elektronické 
formě. 

 

Účastníci zrychleného řízení, na něž se vztahuje rozhodnutí správního orgánu (§ 27 odst. 1 zákona 
č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů, dále jen „správní řád“): 

Michal Polínek, Dolní Vilémovice č. p. 175, 675 52 Lipník u Hrotovic, datum narození: 04.12.1976 

Hana Polínková, DiS., Dolní Vilémovice č. p. 175, 675 52 Lipník u Hrotovic, datum narození: 
16.12.1972 

 

Odůvodnění 

Dne 21.05.2026 podali pan Michal Polínek, Dolní Vilémovice č. p. 175, 675 52 Lipník u Hrotovic a 
paní Hana Polínková, DiS., Dolní Vilémovice č. p. 175, 675 52 Lipník u Hrotovic zastoupeni na 
základě plné moci panem Jaroslav Václavek, Rokytnice nad Rokytnou č. p. 313, 675 25 Rokytnice 
nad Rokytnou na Městský úřad Třebíč, odbor výstavby žádost o povolení záměru na stavbu: 
„Přístavba se změnou užívání na garáž s minipivovarem“ na pozemku: pozemková parcela číslo 
264/1, stavební parcela číslo 269 v katastrálním území Dolní Vilémovice. Uvedeným dnem bylo 
zahájeno zrychlené řízení.  

 

Posouzení souladu stavebního záměru s územně plánovací dokumentací a s cíli a úkoly územního 
plánování: stavba je umístěna na pozemku: pozemková parcela číslo 264/1, stavební parcela číslo 
269 v katastrálním území Dolní Vilémovice, je tedy v souladu s územním plánem obce Dolní 
Vilémovice. Umístění stavby odpovídá hlediskům péče o životní prostředí a je v souladu obecnými 
požadavky na využívání území. 

 

V rámci posuzování záměru žadatele stavební úřad zkoumal, zda navrhovaný záměr je v souladu s 
§ 193 stavebního zákona, a to s: 

• požadavky jiných právních předpisů chránících dotčené veřejné zájmy - bylo doloženo 
závazné stanovisko dotčeného orgánu MěÚ Třebíč, odbor životního prostředí (jednotné 
environmentální stanovisko ze dne 20.05.2026, č. j.: OŽP 47152/26 - SPIS 4305/2026/Lán) 
a Krajská hygienická stanice kraje Vysočina (závazné stanovisko ze dne 22.04.2026, řízení: 
R/2026/91227). 

• požadavky na veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu – stavba nemá nové nároky na 
dopravní a technickou infrastrukturu. 

• ochranou práv a právem chráněných zájmů účastníků řízení, které hodnotí a poměřuje ve 
vzájemných souvislostech – stavba je umístěna na pozemku pozemková parcela číslo 264/1, 
stavební parcela číslo 269 v katastrálním území Dolní Vilémovice ve vlastnictví stavebníka. 
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• Požadavky tohoto zákona a jeho prováděcích právních předpisů – žádost obsahuje formu a 
veškeré náležitosti, které upravuje § 172 odst. 2 ve spojení s § 184 stavebního zákona, 
vyhláška č. 146/2024 Sb., o požadavcích na výstavbu v platném znění, vyhláška 149/2024 
Sb., o provedení některých ustanovení stavebního zákona, v platném znění a vyhlášky 
131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, v platném znění. 

 

Posouzení předloženého záměru  

na základě § 193, odst. 1, písm. a) zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon: 

 

• Posouzení souladu záměru se Zásadami územního rozvoje Kraje Vysočina (ZÚR) ve znění 

Aktualizací č. 1–9 

Zásady územního rozvoje Kraje Vysočina (ZÚR) účinné od 22.11.2008 ve znění Aktualizací č. 1–9:  

Aktualizace č. 1 účinné od 23.10.2012, Aktualizace č. 2 účinné od 7.10.2016, Aktualizace č. 3 účinné 

od 7.10.2016, Aktualizace č. 5 účinné od 30.12.2017, Aktualizace č. 6 účinné od 14.06.2019, 

Aktualizace č. 4 účinné od 07.11.2020, Aktualizace č. 8 účinné od 13.04.2021, Aktualizace č. 7 

účinné od 20.10.2021 a Aktualizace č. 9 účinné od 05.12.2025 (dále jen ZÚR)  a rozsudek Krajského 

soudu v Brně č. j. 64 A 1/2017-118 z 13. 4. 2017. 

Územně plánovací dokumentace obce, týkající se řešeného záměru, je v souladu se ZÚR.  

• Posouzení souladu záměru s územně plánovací dokumentací obce  

Obec Dolní Vilémovice má platný Územní plán Dolní Vilémovice účinný od 04.09.2015 (dále jen územní plán). 

Záměr je v souladu s územním plánem. 

Záměr se nachází ve stabilizované ploše s rozdílným způsobem využití BV – bydlení venkovského 

charakteru. Příjezdová cesta (stávající, pouze s rozšířením využití) zasahuje do plochy s rozdílným 

způsobem využití DS – doprava silniční. 

Územní plán udává podmínky využití dotčené plochy s rozdílným způsobem využití:  

BV - bydlení venkovského charakteru.  

Venkovské usedlosti, rodinné a bytové domy, mají zpravidla integrované hospodářské zázemí, obsluhované 

záhumní cestou a připojenou zahradu nebo malý neoplocený pozemek zemědělské půdy.  

Přípustné využití:  

- rodinné domy a usedlosti venkovského charakteru a jako jejich součásti zahrady, nebo neoplocené 

záhumenky, malé zemědělské hospodářství (malé chovy hospodářských zvířat), ostatní druhy budov 

a činnosti obvyklé ve venkovském prostředí  

- občanské vybavení místního významu sloužící zejména obyvatelům obce  

- související dopravní a technická infrastruktura, veřejná prostranství  

- účelové cesty pro přístup k hospodářským a jiným budovám uvnitř obytné zóny – podmínkou výstavby na 

stabilizovaných plochách bydlení je zajištění dopravního napojení na veřejně přístupnou pozemní komunikaci 

u stávajících i nových obsluhovaných objektů  

Podmíněně přípustné využití: Je přípustné pouze tehdy, nebude-li svým provozem, charakterem, dopravní 

obsluhou ani jinak narušovat kvalitu prostředí a pohodu bydlení a je slučitelné s bydlením:  

- objekty specifických forem bydlení a bytové domy s více jak 2 byty,  

- obchody s prodejní plochou do 400 m2, stravovací provozovny, ubytovací zařízení, zařízení služeb, řemeslné 

a jiné drobné provozovny, podnikatelské aktivity včetně souvisejících staveb, ubytování  

Nepřípustné využití:  

- umisťování staveb a zařízení, které snižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení nad obvyklou míru nebo nejsou 

slučitelné s bydlením  

Podmínky prostorového uspořádání:  

Výstavba na stabilizovaných i zastavitelných plochách nesmí výškově a objemově překročit stávající zástavbu 

v polohově a pohledově navazujícím území, max. počet podlaží: 2 nadzemní podlaží a podkroví. 

DS - doprava silniční – zahrnují pozemky silnic a ostatních samostatně vyčleněných pozemních komunikací, 

včetně pozemků, na kterých jsou umístěny součásti komunikace, např. náspy, zářezy, opěrné zdi, mosty, 
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doprovodná a izolační zeleň a dále pozemky staveb dopravních zařízení a dopravního vybavení (odstavná 

stání, parkovací plochy, zařízení údržby pozemních komunikací, čerpací stanice pohonných hmot ap.). 

Přípustné využití: 

- plochy pozemních komunikací, dopravní stavby a zařízení, koridory místních komunikací včetně navazujících 

ploch veřejných prostranství a zeleně, plochy pro pěší, cyklisty a další druhy dopravy, technickou 

infrastrukturu, doprovodnou zeleň, plochy parkování a odstavování apod. 

Podmínky prostorového uspořádání: 

Výstavba bude harmonicky začleněna do kontextu krajiny a nesmí negativně narušovat krajinný ráz. 

Záměrem je přístavba stávající jednopodlažní garáže a změna využití: polovina stávající garáže bude dále 

využívána jako garáž se skladem k rodinnému domu, druhá polovina bude současně s přístavbou využívána 

jako provoz minipivovaru. Záměr je v souladu s podmínkami využití dotčených ploch s rozdílným způsobem 

využití, malý pivovar představuje drobnou provozovnu, veškeré technologické vybavení bude umístěno uvnitř 

budovy, nepředpokládá se významný nárůst hlukové apod. zátěže, ani dopravní zátěže pro lokalitu. Je tedy 

splněna podmínka přípustného využití plochy s rozdílným způsobem využití BV, neboť nebude narušena 

kvalita prostředí ani pohoda bydlení. Svými parametry i architektonickým ztvárněním respektuje přístavba 

zástavbu v navazujícím území, se stávajícím objektem bude tvořit vizuálně jeden celek. Součástí záměru jsou 

nové zpevněné. Jako příjezd k provozovně bude využívána stávající účelová komunikace plochy (dotčena je 

plocha s rozdílným způsobem využití DS). Záměr je na základě výše uvedeného v souladu s územním 

plánem. 

 

Navrženou stavbu, podle obecných požadavků na stavby, lze napojit na sítě technické infrastruktury.  

Podle Požárně bezpečnostního řešení stavby doloženého k žádosti, navržená stavba umožňuje 
přístup požární techniky a provedení jejího zásahu.  

 

Souhlas s vynětím pozemků: pozemková parcela číslo 264/1, stavební parcela číslo 269 v 
katastrálním území Dolní Vilémovice ze ZPF vydal Městský úřad Třebíč, MěÚ Třebíč, odbor 
životního prostředí dne 20.05.2026, č. j.: OŽP 47152/26 - SPIS 4305/2026/Lán. 

 

Stanoviska  sdělili: 

MěÚ Třebíč, odbor životního prostředí (jednotné environmentální stanovisko ze dne 20.05.2026, č. 
j.: OŽP 47152/26 - SPIS 4305/2026/Lán); 

Krajská hygienická stanice kraje Vysočina (závazné stanovisko ze dne 22.04.2026, řízení: 
R/2026/91227); 

EG.D, s. r. o. (sdělení ze dne 09.03.2026, zn.: D8626-26436145); 

EG.D, s. r. o. (vyjádření ze dne 11.03.2026, zn.: D8626-27183109); 

GasNet Služby, s.r.o. (vyjádření ze dne 09.03.2026, zn.: 5003528345); 

CETIN, a.s. (vyjádření ze dne 09.03.2026, č. j.: 65467/26); 

VODÁRENSKÁ AKCIOVÁ SPOLEČNOST, a.s. (vyjádření ze dne 18.03.2026, č. j.: VASTR-
18383/2026-KL); 

 

Stavebník dále doložil: 

Souhlas účastníků zrychleného řízení se záměrem dle § 184 odst. 2 písm. d) stavebního zákona. 

Stavební úřad zajistil vzájemný soulad předložených závazných stanovisek dotčených orgánů 
vyžadovaných zvláštními předpisy a zahrnul je do podmínek. Podmínky, které byly zapracovány do 
předložené projektové dokumentace, nebyly zahrnuty do podmínek tohoto rozhodnutí. 

Projektová dokumentace stavby splňuje vyhlášku č. 131/2024 Sb. o dokumentaci staveb.  

Stavební úřad v provedeném zrychleném řízení přezkoumal předloženou žádost z hledisek 
uvedených v § 193 stavebního zákona a zjistil, že jejím uskutečněním nebo užíváním nejsou 
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ohroženy zájmy chráněné stavebním zákonem, předpisy vydanými k jeho provedení a zvláštními 
předpisy. Stavba je v souladu se schválenou územně plánovací dokumentací a vyhovuje 
požadavkům na využívání území. Projektová dokumentace stavby splňuje požadavky na výstavbu. 
Stavební úřad v průběhu zrychleného řízení neshledal důvody, které by bránily povolení stavby. 

Stavební úřad rozhodl, jak je uvedeno ve výroku rozhodnutí, za použití ustanovení právních předpisů 
ve výroku uvedených, jelikož jsou splněny podmínky § 212 stavebního zákona, stavební úřad vydal 
rozhodnutí o povolení záměru prvním úkonem v řízení.  

Na základě průběhu řízení o povolení záměru a výše uvedených zjištění stavební úřad neshledal 
důvody, které by bránily vydání rozhodnutí, proto rozhodl způsobem uvedeným ve výrokové části 
tohoto rozhodnutí. 

 

V souladu s ustanovením § 69 odst. 2 správního řádu je v písemném vyhotovení rozhodnutí nutno 
uvést všechny účastníky řízení:  

Michal Polínek, Dolní Vilémovice č. p. 175, 675 52 Lipník u Hrotovic 

Hana Polínková, DiS., Dolní Vilémovice č. p. 175, 675 52 Lipník u Hrotovic 

Obec Dolní Vilémovice, Dolní Vilémovice č. p. 142, 675 52 Lipník u Hrotovic 

Pavel Kučera, Dolní Vilémovice č. p. 67, 675 52 Lipník u Hrotovic 

Marcela Ondráčková, Dolní Vilémovice č. p. 75, 675 52 Lipník u Hrotovic 

Stavební úřad při stanovení okruhu účastníků řízení vycházel zejména z předloženého snímku 
pozemkové mapy a výpisu z KN. Okruh účastníků řízení sestavil z vlastníka pozemku, jehož součástí 
je stavba. Dále pak z vlastníků sousedních - mezujících pozemků. Práva vlastníků jiných okolních 
nemovitostí nemohou být stavbou přímo dotčena. 

 

Upozornění: 

Toto rozhodnutí stavebního úřadu je titulem veřejnoprávním a nenahrazuje povinnosti stavebníka 
ve věcech občanskoprávních, zejména dle zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění 
pozdějších předpisů. 

Pokud je stavba předmětem evidence v katastru nemovitostí, zajistí stavebník geometrický plán 
stavby, který bude ověřen Katastrálním úřadem. 

Dle § 197 odst. 3 stavebního zákona: Po nabytí právní moci povolení stavební úřad zašle 
stavebníkovi oznámení o ověření projektové dokumentace spolu se štítkem obsahujícím 
identifikační údaje o povolené stavbě. Oznámení o ověření projektové dokumentace zašle stavební 
úřad také vlastníkovi stavby, pokud není stavebníkem. Současně o vydání povolení vyrozumí 
hlavního projektanta. 

Stavebník je povinen provádět stavbu v souladu s jejím povolením. Stavební úřad může na žádost 
stavebníka nebo jeho právního nástupce povolit změnu stavby před jejím dokončením. Na řízení a 
povolení změny stavby před dokončením se vztahují přiměřeně ustanovení o stavebním řízení. 
Změna stavby ve smyslu § 224 stavebního zákona smí být zahájena až po nabytí právní moci 
povolení změny stavby před jejím dokončením. 

 

Poučení 

Proti tomuto rozhodnutí se lze odvolat do 15 dnů ode dne jeho oznámení, ke Krajskému úřadu kraje 
Vysočina, odboru územního plánování a stavebního řádu, podáním u Městského úřadu Třebíč, 
odboru výstavby.  

Lhůta pro podání odvolání se počítá ode dne následujícího po doručení písemného vyhotovení 
rozhodnutí, nejpozději však po uplynutí desátého dne ode dne, kdy bylo nedoručené a uložené 
rozhodnutí připraveno k vyzvednutí. Při určení okamžiku doručení písemnosti, která byla 
doručována veřejnou vyhláškou, je prvním dnem patnáctidenní lhůty, po kterou má být písemnost 
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vyvěšena, den následující po dni vyvěšení. Písemnost je doručena patnáctým dnem po vyvěšení, a 
to bez ohledu na to, zda se jedná o den pracovní, sobotu, neděli nebo svátek.  

Odvolání musí mít náležitosti uvedené v § 37 odst. 2 správního řádu a musí obsahovat údaje o tom, 
proti kterému rozhodnutí směřuje, v jakém rozsahu ho napadá a v čem je spatřován rozpor s 
právními předpisy nebo nesprávnost rozhodnutí nebo řízení, jež mu předcházelo. Odvoláním lze 
napadnout výrokovou část rozhodnutí, jednotlivý výrok nebo vedlejší ustanovení. Odvolání jen proti 
odůvodnění rozhodnutí je podle § 82 odst. 1 správního řádu nepřípustné. 

Odvolání se podává dle § 82 odst. 2 správního řádu s potřebným počtem stejnopisů tak, aby jeden 
stejnopis zůstal správnímu orgánu a aby každý účastník dostal jeden stejnopis.  

Stavba nesmí být zahájena, pokud rozhodnutí o povolení záměru nenabude právní moci. 

Povolení má podle § 198 stavebního zákona platnost 2 roky ode dne nabytí právní moci, nestanoví-
li stavební úřad v odůvodněných případech dobu delší, nejdéle však 5 let. Bylo-li provádění záměru 
zahájeno v době jeho platnosti, prodlužuje se doba platnosti na 10 let ode dne právní moci povolení 
nebo rozhodnutí o prodloužení platnosti povolení na odůvodněnou žádost stavebníka podanou před 
jejím uplynutím. 

 

Upozornění: 

Stavební úřad jakožto správce osobních údajů informuje účastníky řízení a dotčené správní orgány, 
že v rámci jím vedeného řízení zpracovává identifikační údaje fyzických osob, tj. jméno, příjmení, 
titul, datum narozeni, IČO, a dále kontaktní údaje, tj. adresa trvalého pobytu, doručovací adresa, 
emailová adresa, číslo telefonu, datové schránky, a to za účelem vedení databáze účastníků řízení 
a dalších stavbou dotčených právních subjektů pro splnění úkolu prováděného ve veřejném zájmu 
při výkonu působnosti podle zákona č. 283/2021 Sb., o územním plánováni a stavebním řádu 
(stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“). Zpracování osobních 
údajů probíhá v souladu s Nařízením Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. 
dubna 2016 (obecné nařízení o ochraně osobních údajů „GDPR"). Ke zpracování dochází 
prostřednictvím výpočetní techniky nebo manuálním způsobem u osobních údajů v listinné podobě, 
při dodržení všech bezpečnostních zásad pro správu a zpracování osobních údajů. Doba zpracování 
osobních údajů je odvozena od lhůt uvedených ve Spisovém a skartačním řádu MěÚ Třebíč, či v 
příslušných právních předpisech. Jde o dobu nezbytně nutnou k zajištění práv a povinností 
plynoucích z příslušných právních předpisů. Fyzická skartace probíhá na základě výběru v 
opakovaném 10-letém cyklu. Podrobnější údaje o zpracování osobních údajů lze dohledat na 
stránkách Města Třebíč: https://www.trebic.cz/ochrana-osobnich-udaju-gdpr/ms-37118/p1=37118 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zdeňka Němcová 
úředník odboru výstavby 
 
 
 

Obdrží: 

Účastníci řízení: 

Pavel Kučera, Dolní Vilémovice č. p. 67, 675 52 Lipník u Hrotovic 

Marcela Ondráčková, Dolní Vilémovice č. p. 75, 675 52 Lipník u Hrotovic 
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Datová schránka: 

Michal Polínek, Dolní Vilémovice č. p. 175, 675 52 Lipník u Hrotovic a Hana Polínková, DiS., 
Dolní Vilémovice č. p. 175, 675 52 Lipník u Hrotovic zastoupeni Jaroslav Václavek, Rokytnice 
nad Rokytnou č. p. 313, 675 25 Rokytnice nad Rokytnou, DS: FO, itqz8ji 

Obec Dolní Vilémovice, Dolní Vilémovice č. p. 142, 675 52 Lipník u Hrotovic, DS: OVM, kz3bkqg 

 

Dotčené orgány: 

MěÚ Třebíč, odbor životního prostředí, Masarykovo nám. č. p. 116/6, 674 01 Třebíč 1 

Datová schránka: 

Krajská hygienická stanice kraje Vysočina se sídlem v Jihlavě, Tolstého č. p. 1914/15, 586 01 
Jihlava 1, DS: OVM, 4uuai3w 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Poplatek: 
Správní poplatek podle ustanovení § 5 odst. 2 zákona č. 634/2004 Sb., o správních oplatcích, 
stanovený podle položky 18 odst. 1 písm. a) ve výši 5000 Kč, sazebníku správních poplatků za 
vydání povolení stavby nebo zařízení jednoduché stavby, sleva na poplatku 1 000 Kč (Správní úřad 
sníží poplatek o 20 %, nejvýše však o 1 000 Kč, pokud je žádost nebo jiný návrh k provedení úkonu 
podán na elektronickém formuláři zveřejněném podle zákona upravujícího právo na digitální služby. 
To neplatí, pokud žádost nebo jiný návrh nelze podat jinak než na tomto elektronickém formuláři. 
Sleva na poplatku se zaokrouhluje na celé koruny nahoru.), v celkové hodnotě 4 000 Kč byl uhrazen 
dne 28.05.2026. Variabilní symbol: 9020022463. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Toto rozhodnutí musí být vyvěšeno bezodkladně po dobu 15 dnů na úřední desce. 
 
 
Vyvěšeno dne  ..........                                       Sejmuto dne  .......... 
 
 
 
 
Razítko, podpis orgánu, který potvrzuje vyvěšení a sejmutí výzvy. 
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