ZAMER OBCE — PRODEJ NEMOVITOSTI

Obec Dolni Vilémovice - IC: 002 89 302
se sidlem: Obecni UFad, Dolni Vilémovice 142, Lipnik, PSC: 67552
zastoupena: Miroslavem Sedlakem, starostou obce
(dale jen: ,,obec”)

zvefejiuje v souladu se zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich (dale jen ,,zdkon o obcich”)
v platném a Ucinném znéni

ZAMER OBCE PRODAT NEMOVITOSTI — STAVEBNi POZEMKY
dle § 39 zadkona o obcich za podminek tohoto schvdleného zaméru
(dale jen: ,zameér”)

Obec timto informuje o svém zaméru nabidnout k prodeji a nasledné prodat nize uvedené nemovitosti
za podminek a v souladu s timto zdmérem zajemcdm o koupi pfedmétnych pozemk( — nemovitych véci.

Jedna se o nemovité véci ve vylucném vlastnictvi obce, které jsou vedeny u Katastralniho ufadu pro
Vysocinu, Katastralni pracovisté Trebic, katastralni uzemi Dolni Vilémovice (630349), nachazejici se v obci
Dolni Vilémovice (590550), zapsané na LV ¢. 10001. Konkrétné se jedna o pozemky, které obec nabizi za
kupni cenu ve vysi 900,- K&/m2 vé. DPH, a které jsou vymezeny nasledovné:

1. pozemek parc. ¢. 547/196 o evidované vyméfe 1081 m2 za kupni cenu celkem v¢. DPH 972 900,- K¢,

Schvalené podminky prodeje pozemkovych parcel, tj. pozemkd:
I.  Specifikace dlleZitého zajmu obce ve smyslu § 38, odst. 1 zakona o obcich

Podminky prodeje jsou stanoveny s ohledem na existenci dUlezitych zajm{ obce dle ustanoveni § 38
zakona o obcich, které jsou nasledujici:
- rozvoj individualni vystavby na Uzemi obce,
- zabranéni ubytku poctu obyvatel obce, resp. udrZeni a zvyseni jejich poctu,
- podpora zakladani rodin,
- vefejny zdjem obecny — pozitivni vliv vystavby pro danou lokalitu s ohledem na ustanoveni & 35
odst. 2 zakona o obcich, ve kterém je oblast bydleni jmenovéna jako jeden z kol samospravy.

Il.  Odlavodnéni vyse nabidkové ceny s ohledem na ustanoveni s pfihlédnutim k ustanoveni § 38
odst. 1 a § 39 odst. 2, zdkona o obcich

Specifikovany obecny verejny zdjem a konkrétni dulezité zajmy obce jsou rovnéz dlivodem pro
stanoveni pevnych nabidkovych kupnich cen za metr ¢tverecni (m2) jednotlivych pozemkd, a to bez
ohledu na vloZené investice obce do inZenyrskych siti, nebot obec:
- ma zajem na zachovani rovnych podminek vsech kupujicich cestou stejné kupni ceny za obdobné
situované pozemky,



nesleduje timto prodejem primarné vytvoreni zisku, ale jiné cile odpovidajici objektivné
existujicimu verejnému a objektivné existujicim dualezitym zajmdm obce; cilem kupni ceny je
primarné snizit naklady obce souvisejici s danou lokalitou (zajistit jejich ¢asteCnou navratnost),
tedy naklady do stavebni lokality ve vefejném zajmu investované.

Informace o technickém stavu pozemku
Jedna se o stavebni lokalitu vytvorenou obci jako jednotkou izemni samospravy.

Pozemky jsou v dobé zverejnéni zaméru bez kolaudace infrastruktury s tim, Ze kolaudace
probéhne nejpozdéji do konce dubna 2025. Termin mlzZe byt posunut z dlvodu existence
subjektivni, ¢i objektivni prekazky, kterou nebylo mozné ze strany obce predpokladat.

Obec jako vlastnik pozemk( umozZni budoucim kupujicim zahdjit stavebni prace na svych
rodinnych domech jeSté prfed samotnou kolaudaci inZenyrskych siti, ovSsem k pfipojeni
k budovanym inZenyrskym sitim muZe dojit az po jejich kolaudaci.

Rodinné domy, postavené na prodavanych pozemcich, se musi fidit podminkami tohoto zaméru
(a to véetné podminek smluvnich), a jejich vystavba musi byt realizovana v terminech
stanovenych timto zdmérem, jehoZ obsah je zavazny i pro znéni nasledné uzaviranych smluv. V
pripadé, ze by podminky byly poruseny, budou za dand poruseni sjednany u jednotlivych poruseni
smluvni pokuty, splatné vzdy do tficeti (30) dnli ode dne obdrZené vyzvy ze strany obce.

Ostatni podminky prodeje

Kupni cena — obec proddva pozemky za pevnou smluvni nabidkovou cenu, kterd je uvedena v
Uvodu tohoto zdméru. Kupni ceny jsou schvdleny jako pevné; nabidky s vyssi nebo nizsi kupni
cenou budou vyfazeny jako nabidky neodpovidajici vyhlasenym podminkdam tohoto zaméru.
Specifikované kupni ceny jsou ve vysi, ktera vyjadruje realizaci dllezitych zajm( obce, vyjadrené
v Casti I. a Il. tohoto zaméru, a které obec preferuje pred primdrnim cilem vytvareni zisku svého
rozpoctu.

Nabidky podavaji zajemci na predepsaném formulafi, ktery je soucasti zvefejnéného zaméru, a
ktery je umistén na webovych strankach obce. Divodem tohoto postupu je obsahova Uplnost a
obsahova rovnocennost nabidek. V pfipadé zajmu manzell nebo partnert musi nabidku podat a
podepsat oba zajemci (viz obsah nabidkového formulare).

V pfipadé podani nabidky nikoli na daném formulafi, ale obsahujici veskeré udaje jim
pozadované, bude nabidka pfijata; obdobné obec muze k doplnéni nabidky zajemce vyzvat s tim,
Ze nebude-li nabidka ve stanovené |h(té doplnéna, mlze byt z procesu prodeje vyrazena.

Zajemci mohou podavat nabidky nejpozdéji do 21. 2. 2025 do 18:30 hodin prostfednictvim
podatelny urfadu obce, formou datovych schranek nebo pisemné — nabidka vSsak musi byt
dorucena do dispozice obce nejpozdéji do uvedeného data a ¢asu. K pozdéji podanym nebo
doru¢enym nabidkdm se nepfihlizi a budou vyrazeny z rozhodovani; zmeskani lhity nelze z
dlvodu zachovani rovnosti zajemcl prominout. Nabidky budou po zaevidovani predavany k
rukdm odpovédné osoby, kterou je starosta obce. Do doby rozhodovani v zastupitelstvu jsou
nabidky a informace o nich neverejné z divodu zachovani rovnosti pfipadnych zajemcu.

Obec deklaruje v ramci predvidatelnosti a transparentnosti procesu prodeje:

Ze mliZe v procesu prodeje preferovat nabidky fyzickych osob, zejména obcani obce, rovnéz tak
fyzickych osob, které maji k obci osobni vztah; v pfipadé partner( bude pfihlizet v tomto smyslu
alespon k jednomu z nich,



Ze neni zajmem obce proddavat pozemky pravnickym osobam, a to ani v pfipadé, Ze zdjemct z fad
fyzickych osob nebude dostatek,

Ze projevi-li o konkrétni pozemkovou parcelu zajem vice zajemcu, vytvori obec abecedni seznam
vSech nabidek, ktery bude pracovnim podkladem pro pfipravnou fazi rozhodovani zastupitelstva;
v pfipadé, Ze po konecném obsazeni pozemk( bude vice zdjemcl na jednu parcelu, mize
zastupitelstvo rozhodnout o vybéru budouciho kupujiciho dle ndsledujicich kritérii:

Trvaly pobyt:

a) v obci (déle jak 2 roky) 10 bodl

b) v obci (méné jak 2 roky) 5 bodl

c) jinde 1 bod
Pravni vztah:

a) manzelé 10 bodl

b) dvé osoby 5 bodl

c) jednotlivec 1 bodl
Déti

a) do Sesti (6) let 5 bodl

b) nad Sest (6) let 1 bodl

Dle vySe uvedenych kritérii obec provede posouzeni kazdé nabidky (véetné rodinnych pomér() a
pridéli kazdé nabidce bodové hodnoceni. Je-li vice zdjemcl a nabidek ohledné nabizeného
pozemku bude pozemek prodan zajemci/zajemcim, ktefi maji vy$$i bodového hodnoceni.
Vznikne-li situace, kdy nékolik nabidek a zajemcl ma stejné bodové hodnoceni, pak je pro
posouzeni nabidky rozhodné datum podani nabidky, kdyz nabidka s datem a ¢asem drivéjSim ma
prednost pred nabidkou s datem a ¢asem starSim.

Kazdy zajemce (zajemci) je opravnén projevit zajem o koupi pouze jedné z vyse specifikovanych
parcel (nebo specifikovaného setu parcel — pozemkt) s moznosti uvedeni ndhradnich variant.
Na predepsaném formuldfi vyplni zdjemci Cislo pozemkové parcely, o kterou maiji prioritni zajem.
ProtoZe o poptavanou parcelu mlze mit zajem vice osob, maji zdjemci mozZnost vyplnit do
formulare eventualné také Cislo ndhradni parcely (v pofadi 1,2), nebo mohou uvést, Ze maji zajem
eventualné o jakoukoli jinou ndhradni parcelu v dané lokalité bez uptfesnéni. Z divodu efektivity
obsazeni lokality je obec opravnéna projednat s pfipadnym zdjemcem zménu jeho priorit, a na
zakladé daného projednani mize dojit ke zméné zajmové parcely ze strany zajemce.

Po uplynuti posledniho dne terminu pro doruceni nabidky budou nejpozdéji do tficeti (30)
kalendarnich dnu jednotlivé nabidky vyhodnoceny, a bude sestaven seznam zajemci (nahradnich
zdjemcl) ke kazdé pozemkové parcele. Na pracovnim zasedani pak zastupitelstvo pfipravi
podklad pro rozhodovani usnesenim zastupitelstva. Jednotlivi zajemci budou ndsledné pisemné
seznameni s vysledky rozhodnuti zastupitelstva obce, a vyzvani k sepisu a naslednému podpisu
smluv.

Obec uzavre nejpozdéji do tficeti (30) dnd od schvaleni prodeje zastupitelstvem obce s vybranym
zdjemcem (zajemci) smlouvu o budouci smlouvé kupni s tim, Ze kupni smlouva, jejiz znéni bude
soucasti budouci kupni smlouvy, bude podepsdna do devadesati (90) dnd ode dne uzavieni
smlouvy o budouci kupni smlouvé, nebude-li z divodu hodnych zfetele sjednano jinak, a to ovsem
za predpokladu, Ze dojde dle nize uvedeného bodu 9 tohoto zdméru k Uhradé kupni ceny na ucet
obce. K podpisu kupni smlouvy vyzve kupujici obec.

V pfipadé, Ze zajemce (zadjemci) nepodepise smlouvu o smlouvé budouci kupni bez zavazného
dlvodu v uvedenych terminech, bude nabidka z procesu vyrazena a schvalovaci usneseni
zastupitelstva zruseno; zastupitelstvo obce pak muiZe rozhodnout o prodeji parcely jinému
zajemci, ktery nebyl v nabidkovém fizeni Uspésny, a neni-li takovy, mlze opétovné zverejnit
zamér dany pozemek prodat.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Kupni cena bude splatna nejpozdéji do devadesati (90) dnli ode dne podpisu budouci kupni
smlouvy na ucet obce, pficemz prodavajici obec bude mit pravo od uzaviené smlouvy odstoupit
v pfipadé, Ze kupujici bude s Uhradou kupni ceny v prodleni. Odstoupeni je u¢inné dorucenim
odstoupeni druhé smluvni strané, popf. dnem, kdy bylo prevzeti zasilky bezdlvodné odmitnuto.

Kupuijici se smluvné zavaze, ze nejpozdéji do t¥i (3) let ode dne kolaudace inZenyrskych siti ze
strany obce poda mistné pfislusnému stavebnimu ufadu Zadost o vydani stavebniho povoleni
na vystavbu rodinného domu nebo ohlaseni stavby na vystavbu rodinného domu na predmétném
pozemku. Pro ptipad poruseni této podminky bude v kupni smlouvé zakotveno pravo obce od
uzaviené smlouvy odstoupit. Odstoupeni je Ucinné dorucenim odstoupeni druhé smluvni strané,
popf. dnem, kdy bylo prevzeti zasilky bezdlvodné odmitnuto. Kupujici v pfipadé odstoupeni od
smlouvy ze strany obce v tomto ptipadé uhradi smluvni pokutu ve vysi 10 % z kupni ceny za
bezdlvodnou blokaci pozemku a dale naklady obce spojené s pfipravou prodeje, a to formou
zapoctu proti kupni cené, jejiz zbyvajici ¢ast pfi uplatnéni zapoctu bude kupujicimu vracena.

Dale bude v kupni smlouvé zakotvena podminka kolaudace rodinného domu do péti (5) let ode
dne kolaudace inZenyrskych siti ze strany obce a v pfipadé nesplnéni této podminky mlzZe obec
od smlouvy bud’ odstoupit, nebo uplatnit smluvni pokutu ve vysi 10 % kupni ceny za kazdy
kalendarni rok, ve kterém nebude dana podminka splnéna, maximalné vsak po dobu tfi (3) let,
tzn. 30 % z kupni ceny. V pfipadé odstoupeni od kupni smlouvy bude v rdmci kupni smlouvy
vymezena smluvni pokuta ve vysi 20 % kupni ceny za bezdlvodnou blokaci pozemku po dobu péti
(5) let.

Kupuijici se v kupni smlouvé zavaze, Ze si zfidi v nové vybudovaném rodinném domé nejpozdéji
do Sesti (6) mésict ode dne jeho kolaudace trvaly pobyt; v pfipadé nesplnéni tohoto smluvniho
zavazku vUci obci se kupujici zavaze uhradit obci smluvni pokutu ve vysi 30.000,- K¢ za kazdy rok,
ve kterém nebude dand podminka splnéna; smluvni pokuta bude uplatiovdana po dobu
maximalné péti (5) let. Zastupitelstvo obce miZe z divodl hodnych zietele rozhodnout, Ze
smluvni pokuta(y) v pIné vysi, v jejich ¢asti nebo v pfipad jen nékteré ze smluvnich pokut nebudou
obci uplatnény.

Ve smlouvé bude rovnéz zakotveno predkupni pravo obce spolu s vyhradou zpétné koupé, a to
na dobu péti (5) let ode dne vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujiciho. V ptipadé, ze
kupujici zmafi nebo ztizi moZnost realizovat vyhradu zpétné koupé napr. stupném rozestavénosti
stavby bez toho, Ze by ji chtéla obec odkoupit, nebo neinformovanim obce, je obec opravnéno
Zadat po kupujicim smluvni pokutu ve vysi 50 % kupni ceny. V pfipadé, Ze obec bude mit zajem
uplatnit vyhradu zpétné koupé i v pfipadé existence rozestavéné stavby na predmétném
pozemku, bude cena rozestavéné stavby urfena znaleckym posudkem, a v této vysi obci
uhrazena, pficemz je obec oprdvnéna v takovém pripadé zapocist pfipadné vyuctovanou smluvni
pokutu oproti cené pozemku, resp. cené rozestavéné stavby, jako soucasti pozemku.

Splatnost smluvnich pokut bude vzdy tficet (30) dnl od doruceni pisemné vyzvy k Ghradé smluvni
pokuty. Zastupitelstvo obce mlze z dlvodl hodnych zfetele rozhodnout, Ze smluvni pokuta(y)
v plné vysi, v jejich ¢asti nebo v pfipadé jen nékteré ze smluvnich pokut, nebudou obci uplatnény
a vymahany. Dlvodem smluvnich pokut je motivace kupujicich k naplnéni zakladniho dlleZitého
zajmu obce, kterym je vystavba novych rodinnych dom( na pozemcich v obci v dohodnutych
terminech.

Obec dale pozaduje do smluv zakotvit tato smluvni ujednani a podminky, vyplyvajici mimo jiné
i z vykresu - Urbanistické koncepce zpracované pro akci Uzemni studie Dolni Vilémovice (lokalita
216), ktery zpracovala spol. D+Architekti s.r.o.:



a)

Oploceni pozemku objektl k individudlnimu trvalému bydleni v ¢asti podél chodniku di
komunikace

- Celkova vyska oploceni objektl k bydleni ¢ini maximalné 150 cm.

- Maximalni vySka podezdivky oploceni (plné ¢asti) Cini 60 cm.

- Vnitfni minimalni vzdalenost mezi plotovymi sloupky ¢ini 200 cm.

- Jako material podezdivky oploceni (pIné ¢3sti) je pfipustny:

- Povrchové upraveny beton; nebo betonové tvarovky (plotovky); nebo cihly bilé pfip.
Samotové; nebo pfirodni kdmen; nebo omitané zdivo.

- Jako material vyplné oploceni jsou pfipustné:

- Plotovky — drevéné, plastové, hlinikové a dalSi materidly pouzivané pro vyrobu plotovek
(pomér mezi plnou plochou a mezerou bude max. 1 — tzn. na 10 cm Sirokou plotovku je
mozna mezera max. 8 cm) nebo kovové plotové dilce.

- Zcela nepfipustné je oploceni z pletiva — to je moZné vybudovat pouze v mistech, kdy podél
hranice pozemku nevede komunikace ¢i chodnik.

Stavebni ¢ara hlavni

- Stavebni ¢dra hlavni je ¢ara udavajici zdvaznou polohu stavby objektu bydleni, tzn. jeji odstup
od hranice Pozemku vUici vefejnému prostranstvi (ulicnimu profilu). Odchylky nejsou
pfipustné s vyjimkou rizalitll ¢i teras v maximalni délce do 15 % celkové délky uli¢niho priceli.

- Vzdalenost stavebni ¢ary hlavni od uli¢ni ¢ary je stanovena 6 metru.

Objemové feseni objektu k trvalému bydleni
- Maximalni prfipustna podlaznost je stanovena na 2 nadzemni podlazi, tzn. pfizemni, 2.
nadzemni podlazi nebo vyuZitelné podkrovi.

Strechy objektd k bydleni

- Tvary stfech objektd k trvalému bydleni jsou predepsany sedlové, valbové, event.
polovalbové se sklonem od 27 do 40 stupnd u hlavni stavby objektu bydleni. Ploché v
provedeni vegetacni (zelena stfecha), pultové stfechy jsou pfipustné se sklonem max. 15°.

- Maximalni vyska hfebene bude 8,5 m od terénu orné plidy na pozemku (parcely).
- Stresdni krytina miZe byt v barvé cihlova, ¢ervend, hnéda, seda, ¢erna, antracitova.

Destové voda a kanalizace

-V rozvojové lokalité obce Dolni Vilémovice nebude mozné destovou vodu odvadét do
destové kanalizace ani splaskové kanalizace.

V pfipadé poruseni kazdé této smluvni povinnosti pod bodem 15 tohoto zaméru bude kupujici

povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 5 % sjednané kupni ceny.

Ostatni
Spolecné s timto zamérem se zverejnuje i katastralni mapa pozemka.

Obec si vyhrazuje pravo nékteré pozemky pres existujici projev zajmu bez uvedeni divodu
neprodat, a zverejnit v budoucnu opétovny zamér.

Obec si vyhrazuje pravo zverejnény zamér bez uvedeni dlvodu zrusit jako celek, a opét jej
zverejnit. V tomto pripadé se mliZe novy zdmér obsahové od tohoto zaméru lisit, a to v€etné vyse
pozadované kupni ceny a podminek.



Odchylit se ve smlouvé od vedlejSich podminek tohoto vyhlaseného zaméru Ize jen z dlivod
hodnych zfetele a dobrych mrav(; odchyleni musi byt v rozhodnuti zastupitelstva obce konkrétné
zdlvodnéno; nikdy se viak nelze odchylit od vyse kupni ceny a jeji splatnosti.

V pfipadé, Ze o nékteré pozemky tohoto zaméru nebude zadjem, mizZe byt pro dosazeni jejich
prodeje tento zamér ve vztahu k nim zrusen, a mlze byt vyhlasen novy zamér; novy zdmér se
mUzZe od tohoto zaméru obsahoveé lisit, a to v€etné pozadované kupni ceny.

Naklady za ptipravu smluvni dokumentace, véetné pravniho osetfeni navazujicich zaleZitosti nese
obec, oviem v pfipadé mimoradnych pozadavkll na zménu smluvni dokumentace, napfr.
v pfipadé financovani koupé pozemkl hypote¢nim Uvérem a nutnosti smluvni dokumentace
prepracovat nese tyto dalsi naklady zajemce koupi — budouci kupuijici.

Spravni poplatek za vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti nese strana kupuijici, a
uhradi jej spolu s kupni cenou na ucet obce, ktera bude vklad realizovat.

V Dolnich Vilémovicich dne 6. 2. 2025

Miroslav Sedlak
starosta obce



